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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal — Pentru ridicare restrictie de
construire si modificare reglementari urbanistice pentru amplasamentul aferent
numerelor cadastrale 302768, 302769, 307005, 306418, 302056 in orasul Santana.

Suprafata studiata = 35,99 ha (35.990mp), suprafata parcele care fac obiectul
PUZ :

- NC 302768 = 159.254,5 mp ;
- NC 302769 = 19.999,99 mp ;
- NC 307005 = 13.723,66 mp ;
- NC 306418 = 719,12 mp ;
- NC 302056 = 2.703,19 mp.

e Amplasamente: nr. cad. 302768, 302769, 307005, 306418, 302056, oras
Santana, judetul Arad

e Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI SANTANA

e Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL

e Proiectanti de specialitate: arh. Cristina Dinescu & urb. Iulia Maracineanu
e Data elaborarii: iunie 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

Tema program si respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PUZ —
Pentru ridicare restrictie de construire si modificare reglementari urbanistice
pentru amplasamentul aferent numerelor cadastrale 302768, 302769, 307005,
306418, 302056 in orasul Santana.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat are suprafata = 35,99 ha (359.895,53 mp),
suprafata totala a parcelelor care fac obiectul PUZ = 19,64 ha (196.400,46 mp).

Prin prezenta documentatie se va ridica restrictia de construire prevazuta in P.U.G. — ul
aflat in vigoare, pentru terenurile care fac obiectul PUZ, aflate in zona M — Zona L2 —
subzona locuinte cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ (U.T.R. 3).

Astfel, prin prezenta documentatie se solicita : ridicarea restrictiei de construire si
modificarea reglementarilor urbanistice in vederea lotizarii si construirii de locuinte individuale,
locuinte colective, drumuri carosabile si pietonale si spatii verzi.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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e PUG-ul orasului Santana intocmit de SC BLOM ROMANIA SRL
¢ Elemente de recunoastere ale terenului
e Studiu geotehnic intocmit de S.C. REAL PROIECT S.R.L.

e Certificatul de urbanism nr. 131/23.09.2019 emis de Primaria orasului Santana

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenurile cu numerele cadastrale si de carte funciara 302768, 302769, 307005, 306418,
302056 sunt proprietate privata a Orasului Santana.

Categoria de folosinta a terenulurilor este P — pasune in intravilan, exceptie NC 306418
— categoria de folosinta Drum.

Terenurile sunt libere de amenajare si construire, acestea avand acces direct din strada
Unirii si strada Paltinisului care se prelungesc pana in strada Rodnei (DJ 792C).

In prezent, terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afld intr-o zona in care
Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zona M — Zona L2 — subzona locuinte cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ (U.T.R. 3).

2.2. INCADRAREA IN ZONA

Orasul Santana este situat in partea de nord — vest a judetului Arad, la o distanta de 28
km fatd de Municipiul Arad si la 22 km fata de orasul Chisineu Cris. Orasul se situeaza in Campia
Tisei pe interfluviul Mures — Crisul Alb, avand o altitudine medie de 110 m.

Orasul se invecineazad cu urmatoarele unitati administrative:
- sud: comuna Zimandu Nou, comuna Covasant;
- sud — est: comuna Siria;
- nord: comuna Olari;
- nord — vest: comuna Simand
- est: comuna Zarand si comuna Pancota

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de est a orasului Santana, in
intravilan, pe partea drapta a DJ 792C la intrarea in oras dinspre Caporal Alexa si este delimitat
astfel:

- Nord — locuinte proprietati private si strada Zorilor;
- Vest — locuinte proprietati private si strada Unirii;
- Sud - locuinte proprietati private;

- Est — Calea Ferata si strada Paltinisului.
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Terenurile care fac obiectul PUZ se aflad in zona de intravilan a orasului Santana, in imediata
vecinatate a zonei de extravilan, la iesirea catre Caporal Alexa, oras Pancota si in imediata
vecindtate a caii ferate.

Actual, terenurile studiate se afla intr-o zond de campie joasa, avand suprafata relativ
plana, cu altitudini cuprinse intre 80 — 90 m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL*

2.3.1. CARACTERISTICILE RELIEFULUI

Din punct de vedere al reliefului, orasul se incadreaza intr-o zona reprezentata de
Campia Aradului, componentd a Campiei Banatului, subunitate a Campiei de Vest.

Campia de Vest inregistreaza valori altitudinale ce scad de la nord la sud si de la est la
vest. Astfel, la nord are circa 120 — 130 m, in centru 90 — 100 m, iar in sud aproximativ 100 m
altitudine absoluta .

Hidrografic, teritoriul administrativ al orasului apartine bazinului hidrografic al raului
Mures. In dreptul municipiului Arad, rdul Mures are panta de 0.3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m 3 /s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza
primavara (aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din
volumul mediu anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca. 2320 m 3 /s.

2.3.2. DATE CLIMATICE

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
- temperatura aerului:

e Media lunara minima: -1 °C ianuarie;

e Media lunara maxima: +20°C ... 21 °C iulie — august;

e Temperatura minima absoluta: -35,3 °C;

e Temperatura maxima absoluta: +40 °C;

e Temperatura medie anuala: +10,9 °C
- precipitatii: media anuala 631 mm.

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
(15%).

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 — 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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2.3.3. DATE SEISMICE

Din punct de vedere seismic, conform macrozonarii seismice dupa Normativ P100-
1/2013, localitatea Santana se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR = 100 ani i
corespunde: ag = 0,15 cm/s? si Tc = 0,7 sec.

2.3.4. CARACTERISTICI GEOTEHNICE

e Date geotehnice generale

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e Aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

e Gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pantd, ce se

dezvolta in zona de “rama” a depresiunii;

e Cu geneza mixta (eoliana, deluvial — proluvialda) — reprezentate prin argile cu
concretiuni fero — manganoase si depozite de piemont

Caracterizare geotehnica

Cota de fundare recomandatd in zona forajelor F1, F2, F3, F4, F5 si F6 este de Dt =
1,00 m de la suprafata actauld a terenului natural, cota de fundare fiind situata in stratul de
argild prafoasa (argild nisipoasa respectiv nisip prafos) cuprinsa intre -0,70 m si -2,00 m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de
fundare permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pdamanturilor argiloase PUTIN
ACTIVE.

Nivelul freatic

Apa subterana a fost interceptata la adancimea forajelor la cota -4,60 m fata de cota
terenului natural.

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decét in baza unor
studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apa meteroica in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.

« RECOMANDARI

- in calculul terenului de fundare, pentru constructiile proiectate, se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale in baza forajelor efectuate, pentru o latime a talpii de
fundatie de B= 1 m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df = 2,0 m de pconv.
barat = 290 Kpa.

- umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o grosime de 30
cm;

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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- sub placa de beton de pardoseala de la parter, umpluturile se vor realiza doar din
balast compactat pe o grosime de minim 30 cm;

- pozarea conductelor si instalatiilor, precum si a caminelor din fibra de sticld in pamant
se va face doar intr-un pat de nisip.

- lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea
normativului C 169 — 88;

- din punct de vedere al rezistentei la sapare, pamanturile se pot incadra astfel:
Sapatura manuala — teren tare
Sapatura mecanica — teren categoria 11

- pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor lua masurile
necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate,
daca este cazul;

- dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea elaborarilor
prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de verificare a naturii
terenului de fundare.

NOTA :
Terenul de fundare va fi verificat de catre geotehnician.

*conform Studiului Geotehnic aferent documentatie PUZ — "Pentru ridicare restrictie de construire si modificare
reglementari urbanistice pentru amplasamentul aferent numerelor cadastrale 302768, 302769, 307005, 306418,
302056 in orasul Santana”.

2.4. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul la teren este posibil din patru artere — strada Unirii aflata pe latura
vestica, strada Zorilor si M. Sadoveanu in nord si strada Paltinisului aflata pe latura
estica. Strazile pornesc din strada Rodnei (DJ 792C).

Amplasamentul mai are in vecinatate, in partea de est, un drum de pamant DE 209,
nemodernizat, care are traseul parallel cu calea ferata.

Caracteristici drum judetean D] 792C — strada Rodnei:

Drumul judetean (categoria II) este asfaltat cu 2 benzi carosabile (cu o latime variabild
a carosabilului — aprox. 24,0 m masurata in dreptul amplasamentului studiat), cate una pe
sens, cu zone de siguranta, santuri si spatii verzi.

Prospectul total masurat in dreptul terenurilor studiate pana la limita de proprietate de
pe partea opusd este de 24,0 m.

Cea mai apropiata limita de proprietate a beneficiarului, aferentda NC 302768 este
amplasata la aproximativ 100,0 m fata de axul D] 792C.

Caracteristici strada Unirii:

Strada modernizata, categoria 1V, este asfaltata, cu 2 benzi carosabile (cu o latime
variabilad a carosabilului - aproximativ 6,0 m, cate o banda pe sens, cu santuri si spatii verzi.
Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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Caracteristici strada Zorilor si strada M. Sadoveanu:

Strazi nemodernizate, categoria IV, din pamant, cu o latime a partii carosabile varabila,
de aproximativ 2,0 m, fara santuri insa cu spatii verzi.

Caracteristici strada Paltinisului:

Strada nemodernizata, categoria IV, cu o latime variabila a partii carosabile de
aproximativ 5,50 m, avand sant pe o parte a acestuia si spatii verzi pe ambele parti.

Caracteristici DE 209:

Drum de exploatare, nemodernizat, cu o latime aproximativa de 3,50 m.

Caracteristici Cale ferata Magistrala 317 Arad - Brad:

Cale ferata simpla, neelectrificata si are o lungime de aproximativ 144 km. Principalele
localitdti deservite sunt: Santana, Pancota, Ineu, Sebis si Brad.

In dreptul amplasamentului studiat, calea feratd m&soara un profil de 12,5 m iar
intersectia acesteia cu DJ 792C — str. Rodnei se realizeaza la nivel.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care fac obiectul studiului de oportunitate au o forma regulatd, cu deschideri
variate, toate avand acces din drumurile publice.

in prezent, pe amplasamente nu exista constructii, insa acestea sunt pozitionate intr-o
zona rezidentiald, in care predomind locuintele individuale. In partea de nord, adiacent
amplasamentului cu NC 302768 a fost aprobat un PUZ prin HCL nr. 150/23.12.2010 prin care
sunt propuse spre dezvoltare atat zone pentru locuintele individuale cat si pentru cele colective,
in extremitatea nordica fiind propuse spre 3 cladiri de locuit in regim colectiv.

Bilantul existent al suprafetelor pentru zona studiata este :

NR. CATEGORIA DE SUPRAFATA
CADASTRAL | FOLOSINTA (mp)

NC 302768 PASUNE 159254.5
NC 302769 PASUNE 19999.99
NC 307005 PASUNE 13723.66
NC 306418 DRUM 719.12
NC 302056 PASUNE 2703.19

Zona studiata cuprinde o zona construita, caracterizata mai mult de prezenta caii ferate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd nu este traversata de nici o retea de utilitati. Acestea sunt amplasate in
mare parte in zona drumului judetean D] 792C. Exceptie facand linia electrica LEA 20 kV de la
nivelul strazii Unirii.

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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Celelate retele de utilitati se intalnesc spre zona centrald a orasului, la nivelul strazii
Mihai Viteazul.

e Gospodarirea apelor

Nu exista cursuri de apa cadastrate sau alte asemenea care sa necesite aviz de
gospodarirea apelor sau zone de protectie

e Alimentare cu apa si canalizare
In zona studiatd nu existd retea publica de alimentare cu ap in sistem centralizat.
e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua publica de medie tensiune,
LEA 20 Kv, aflata la nivelul strazii Unirii. Pe partea amplasamentului se afla stalpii aferenti liniei
lectrice.

¢ Alimentare cu caldura

Nu exista alimentare cu caldurd in sistem centralizat. Constructiile existente in zona
studiata sunt incdlzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

e Alimentare cu gaze

Conform datelor detinute exista alimentare cu gaze la nivelul strazii Rodnei cu guri de
vizitare a conductelor.

e Telecomunicatii

Conform datelor detinute, la nivelul strazi intravilanului orasului, exista o retea
magistrala de cabluri de fibra optica.

e Depozite de deseuri menajere

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecarui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primdrie cu o societate comerciald
specializata.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

e Relatia cadru natural — cadru construit

Zona in care se va realiza investitia propusa este caracteristica zonei de periferie a
orasului. Locuirea se intalneste adiacent amplasamentului, mai putin pe latura estica a
acestuia, unde se regaseste traseul cdii ferate.

Terenul se invecineaza pe 3 laturi cu proprietdti private — gospodarii cu locuinte
individuale aflate tot in intravilan, iar pe o laturd se invecineaza cu drumul de exploatare DE
2009.

e Riscuri naturale si antropice

Naturale — in zona studiata nu exista riscuri naturale.

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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Antropice — eventuala poluare sonora si cu noxe generate de traficul auto de pe strazile
nemodernizate si eventuala poluare sonora generata de zgomotul generat de circulatia
trenurilor.

- Deteriorarea calitatii materialelor aferente drumului judetean.

o Cai de comunicatii si/sau echipare edilitara care prezinta riscuri
pentru zona

Nu exista riscuri pentru zona din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, profilul drumurilor secundare poate fi
imbunatatit, in special profilul drumurilor nemodernizate, din pamant.

De asemenea, amplasamentul studiat se afla sub incidenta zonei de protectie si de
siguranta aferenta caii ferate

e Valori de patrimoniu care necesita protectie

Amplasamentul studiat nu se afla in incidenta unei zone de protectie a monumentelor
istorice sau a unei zone protejate.

o Disfunctionalitati
In zon3, probleme la nivel de protectie a mediului, sunt:

- poluare sonora si cu noxe generate de traficul auto de pe strazile nemodernizate si
eventuala poluare sonora generata de zgomotul generat de circulatia trenurilor.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primdria Orasului Santana, doreste dezvoltarea unei zone
destinate locuirii si losir-ului, in completarea dezvoltarilor existente, prin propunerea de loturi
pentru locuirea individuald, loturi pentru dezvoltarea de locuinte colective si servicii precum si
loturi pentru spatii verzi, toate acestea unite de o retea de strazi care sa asigure conectivitatea
intre diferite zone ale orasului.

Totodata prin aprobarea prezentei documentatii de urbanism, beneficiarul — PRIMARIA
ORASULUI SANTANA isi ia angajamentul ca va realiza investitia propusa.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al prezentului studiu,
prin cateva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau exploatarea
unor oportunitdti mentionate anterior.

Recomandarile sunt fundamentate pe studii de teren si/sau intentii ale autoritatii locale.
Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre acestea necesitand studii de specialitate
care sa le sustina fezabilitatea.

Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerenta si durabila a zonei prin amplasarea
unor obiective publice care sa aduca beneficii la nivelul comunitatii.

Astfel, recomandam modernizarea si extinderea retelelor tehnico-edilitare pe
amplasamentul studiat.

De asemenea, recomanddam ca investitia propusa sa se realizeze tinand cont de
specificatiile din avizul de specialitate al Agentiei pentru Protectia Mediului, astfel incat aceasta

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA

-10-
vrnis | Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste VIR1




MEMORIU PUZ 2021

sa nu influenteze negativ locuirea din zond, precum si a cadrului natural, in scopul integrarii in
specificul zonei.

Punctul tare al zonei este constituit de rezerva mare de teren si a cadrului natural
deosebit in care se aflda orasul Santana, astfel ca, recomandam ca viitoarea investitie sa nu
agreseze din punct de vedere arhitectural, volumetric sau cromatic specificul zonei dar sa si
mentina specificul dezvoltarii — zona pentru locuinte.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul ca imobilele care fac obiectul prezentei documentatii se afla in
intravilan, exista restrictii din punct de vedere al reglementarilor urbanistice aferente PUG,
astfel cd acestea se afld intr-o zona in care este prevdzuta restrictie de construire pana la
elaborare Puz, iar functiunea propusa este de L2 — subzona locuinte cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ.

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei destinata
locuiri, cu precddere in aceasta parte a orasului, unde se afla imobilele studiate.

Aceasta dezvoltare se bazeaza pe nevoile locuitorilor din comuna si este sustinuta de
pozitia amplasamentului in relatie cu orasul, dar si de buna accesibilitate asigurata de drumul
judetean D] 792C care leaga orasul de Caporal Alexa si Pancota.

Amplasamentele studiate nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, insa
acestea se afla la o distantd cuprinsa intre 500 — 710 m fata de situl arheologic AR — I-s-A-
00455 “Asezare si necropold daco — romand de la Santana”.

Studiul geotehnic intocmit concluzioneaza amplasamentul ca fiind plan si stabil, fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Riscul geotehnic al dezvoltdrii este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in
categoria geotehnica 2.

Ridicarea topografica
- nu evidentiaza diferente de nivel, terenul fiind plan;

- In vecindtate nu existd constructii care ar putea fi incompatibile cu destinatia
amplasamentului;

- terenul nu este amplasat in zona de protectie sanitara si nici in zona de protectie a
retelelor tehnico — ediliatare.

in concluzie, se pot extrage urmatoarele prioritati pentru asigurarea unei evolutii
durabile a zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatatirea infrastructurii edilitare, ci mai ales in
extinderea dotarilor si serviciilor de interes general.
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Aceste investitii contribuie la bunastrea locuitorilor prin diversificarea dotarilor si
serviciilor locale.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

In prezent, imobilul care face obiectul studiului de oportunitate se afld in UTR 3 — zona
L2 - subzona locuinte cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Prin urmare, se propune mentinerea functiunii din cadrul U.T.R. 3 in L2 — subzona
locuinte, si ridicarea restrictiei de construire prin elaborarea documentatiei de PUZ, aferenta
acestei investitii.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, accesul se poate realiza dinspre mai multe
artere, accesul principal putandu-se a se realiza din strada Rodnei (drumul judetean D] 792C),
arterd care leaga orasul de orasul Pancota iar mai apoi prin strada Unirii si strada Paltinisului.

In ceea ce priveste echiparea tehnico — edilitard, aceasta este asiguratd pentru
alimentarea cu energie electrica, celelalte utilitati fiind propuse a se extinde.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul se afld intr-un cadru construit, insd acesta nu este dens, ceea ce
constituie un avantaj al cadrului antropic.
In zon& sunt prezente obiective care necesitd zond de protectie — zona de excavare a
agregatelor minerale ce se desfasoara adiacent amplasamentului.
Terenul prezinta declivitati minore si este stabil.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele pietonale si carosabile, functie de avizele care vor obtine, se vor prevedea
din strada Rodnei (drumul judetean D] 792C) dar si din strazile din partea de nord si vest a
amplasamentului.

Pentru accesul din strazile nemodernizate, va fi necesara modernizarea acestora, in
sensul balastdrii sau asfaltarii. In cazul in care se vor moderniza profilul este necesard
rezolvarea sistematizarii verticale a carosabilului si spatiilor verzi cu pante de scurgere astfel
incat apele pluviale sa fie separate de cele contaminate cu produse petroliere. Acest lucru se
aplica si pentru circulatia care se va realiza pe amplasament, platformele betonate fiind
necesar a fi proiectate cu pante de scurgere si rigole care sa permita colectarea apelor pluviale
contaminate si directionarea lor catre un separator de hidrocarburi.

Accesul pe amplasament se va realiza printr-o retea de strazi principale si secundare
cu profile ce variaza intre 9 si 14 m.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a strazii Rodnei (drumului judetean DJ
792C), la 12.0 m din ax, conform Ordin 43/97 si a Ordinului MT nr. 45 / 1998, nu este
necesara exproprierea, profilul existent intre limitele de proprietate fiind suficient de generos
pentru a permite modernizarea drumului.
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In interiorul incintei, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei de
Concept propus — plansa U3.
Propunerile pentru profilele de drum vor prelua si respecta prevederile PUG.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a analizei
situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, zona functionald va fi de L — locuinte si
functiuni complementare.

Aceasta zona functionala va permite realizarea obiectivului propus.

Prin PUZ se va analiza incadrarea in UTR 3a.

Se propune reglementarea celor 5 imobile studiate in suprafata totala de 196.400,46
mp n scopul lotizarii si construirii de locuinte individuale, colective, spatii comerciale si spatii
verzi, amenajarea de artere pietonale si carosabile.

Astfel, din plansele U3A — Concept propus de ilsutrare urbanisctica rezulta un numar
de 21 de insule, din care — 2 insule destinate locuirii colective, 3 insule destinate spatiilor
verzi - Parc, 1 insula destinata circulatiei carosabile si 15 insule destinate locuintelor
individuale si a spatiilor verzi.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse afaerente
amplasamentelor studiate:

Pentru locuinte individuale:

e POTmaxim = 35%

e CUTmaxim =1

e Regim maxim de indltime = P+1+M

e Hmaxim cornisa = 8,0 m

e Hmaxim copertind: 12,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.
Pentru locuinte colective:

e POTmaxim = 40%

e CUTmaxim =0,8

e Regim maxim de indltime = P+3

e Hmaxim cornisa = 12,0 m

e Hmaxim copertina: 15,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.
Se admit spatii comerciale la parterul blocurilor de locuit.

e Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA

-13—
vrnis | Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste VIR1




MEMORIU PUZ 2021

BILANT FUNCTIONAL - PROPUNERE

FUNCTIUNI PROPUSE S (mp) PROCENT (%)
ZLFCc - locuinte colective 16,228.040 8.26
ZVAS - spatii verzi de protectie, agrement si sport 33,754.171 18.20
ZLFC - locuinte individuale 92,296.784 46.99
STRAZI SI ALEI PIETONALE 52121.465 26.54

196,400.46

e Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa DE REGLEMENTARI URBANISTICE. In general, retragerile fata de aliniament vor
fi de minim 4,0 m

e Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum 5.0
m fata de limita posterioara, respectiv, minimum 2.0 m fata de limitele laterale;

e Suplimentar, in zona de retragere fata de limitele laterale se vor prevedea spatii verzi
cu rol ambiental si de protectie;

e Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza atat in interiorul incintei cit si an
spatiul public, conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE si ILUSTRAREA
URBANISTICA. Se vor realiza aproximativ 2 locuri de parcare/lot;

o Capacitati de transport admise in incinta:

- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

- Ocazional — autoutilitare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o Energie electrica

Investitia propusa se va putea racorda la reteaua de energie electrica existenta in zona,
conform unei solutii tehnice avizata de detindtorul retelei si autorizata in consecinta.

e Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate

Conform datelor detinute, in zond nu existd retea publicd de alimentare cu apa si
canalizare a apelor menajere. Prin urmare, se va propune realizarea racordari la reteaua de
apa si canalizare existenta la nivelul drumului judetean.

e Evacuarea apelor pluviale

Din punct de vedere al evacuarii apelor pluviale, se propune realizarea unui sistem de
rigole aferente strazilor propuse pentru colectarea si preluarea apelor pluviale.

e Alimentarea cu gaze si energie termica
In zon4 exist4 retea publica de alimentare cu gaze cu guri de vizitare a conductelor.

Din punct de vedere al incalzirii, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se pot
incdlzi prin centrale termice pe gaze sau combustibil solid, prin sobe sau radiatoare, in functie
de optiunile locuitorilor.

e Telecomunicatii
In principiu, nu sunt necesare lucréri pentru bransarea la reteaua de telecomunicatji.
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Necesitdtile de comunicare pot fi asigurate prin retelele de comunicatii mobile, cu acoperire in
zona.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului, functionarea statiei de distributie combustibil
nu va produce poluarea aerului, solului sau a apelor freatice.

Caile de limitare si/sau eliminare a poluarii si degradarii factorilor de mediu sunt:
- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incinter

- mentinerea plantatiilor existente si intretinerea corespunzatoare a acestora,

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale in incinta

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca spatif verzi

- constructiile propuse sa se integreze in peisaj si sa nu agreseze prin masivitate.

Necesitatea implementdrii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa aiba
la baza promovarea urmatoarelor principii:

e prevenirea aparitiei deseurilor;
e minimizarea cantitatii de deseuri produse;
e promovarea reciclarii si reutilizarii;

eoptimizarea metodelor de eliminare finala pentru deseurile ce nu pot fi altfel
valorificate.

De asemenea, este necesard protectia zonei de locuire si a altor zone aflate in
vecindtate. Activitatea intreprinsa in scopul dezvoltdrii investitiei nu va perturba activitatea de
locuire existenta.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea obiectivelor
care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective.

Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt necesare
urmatoarele elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;
- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin urmare prezentul PUZ pentru Ridicare restrictie de construire si modificare
reglementari urbanistice pentru amplasamentul aferent numerelor cadastrale
302769, 302769, 307005, 306418, 302056, este urmare a solicitarii beneficiarului —
PRIMARIA ORASULUI SANTANA, de a facilita dezvoltarea zonei, dar mai ales de completare a
functiunilor existente in zona.

Pentru dezvoltarea proiectului se propun urmatoarele directii de interventie:

- Dezvoltarea functiunii de locuire, functiune care respect prevederile PUG pentru zona
respectiva;

- Amenajarea zonei si pastrarea caracterului acesteia;

- Imbun&tatirea gradului de confort prin racordarea investitiei propuse la utilittile
existente in zona.
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